~
<(
N
1
O
=

- INTERVIEWS..

N

“ Ein Spitzen-Banker und

~eine Architektin im Interview
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PROJEKTE

Neue Wohnungen

und Hauser flurs Leben



PROJEKTE

Die immo 360 °gmbh errichtet am

Hackenberg zwolf freifinanzierte
Kleingartenwohnhauser.

Haustraume §

In Dobling

EN TRAUM vom eigenen Haus
realisiert die immo 360° gmbh
gerade am Hackenberg in Wien
Dobling. Konkret entstehen
zwolf freifinanzierte Kleingar-
tenwohnhiuser fiir ganzjihriges Wohnen. Die
Fertigstellung des anspruchsvollen Projektes
ist fiir Ende 2011/Anfang 2012 geplant und
verspricht eine innovative und individuelle
Wohnméoglichkeit. Das Projekt besticht durch
seine auflergewohnliche Hanglage mit einem
wunderschénen Blick auf Wien und eine ideale
Himmelsausrichtung. Die nahezu Nord-Siid-
Orientierung der Grundstiicke ermoglicht eine
optimale Ausrichtung von Wohn- und Freibe-
reichen, sodass einer personlichen Gestaltung
nichts im Wege steht. Zwischen Hackenberg-
weg und Ahrengrubenweg entlang des kiinf-
tigen Patzakweges entstehen diese zwolf frei-
stehenden Kleingartenhiuser, die individuelle
Wohnwiinsche garantiert erfiillen.

DIE NEUEN HAUSER

Alle zwolf Hiuser sind zweigeschossig und un-
terkellert mit einer gesamten Wohnfliche von
rund 100 m2. Sowohl das Erdgeschoss als auch
das Obergeschoss vertiigen iiber 35 m? Wohn-
nutzfliche. Grundsitzlich sind die Raumlich-
keiten fiir die Funktionen Wohnen, Essen und
Kochen im Erdgeschoss, die Schlafriume im
Obergeschoss untergebracht. Die Nutzung
des Kellergeschosses ist sehr flexibel; es kann
beispielsweise als Hobbyraum, Gistezimmer,
Home Office oder Wellnessbereich gestaltet
werden. Der dirckte Abgang vom Garten in
den dem Keller vorgelagerten Atriumhof er-
moglicht einerseits eine zusitzliche Erschlie-
Rung des Kellers von auflen und holt ande-
rerseits geniigend Licht in das Kellergeschoss.
Der vordere Teil kann somit optimal auch als
Wohnnutzfliche Verwendung finden. Und
auch die Bediirfnisse von Autofahrern wurden
bei der Projekt-Planung bedacht. Jedes Haus
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verfiigt iiber einen eigenen PKW-Stellplatz di-

rekt beim Hauseingang.

ARCHITEKTUR UND GESTALTUNG

Das Untergeschoss wird in Massivbauwei-
se errichtet, die Obergeschosse in okologi-
scher Holzbaukonstruktionsweise mit dem
bewihrten ,,Griffner energy+ Wandaufbau“.
Die Hiuser erreichen somit durch optimier-
ten Materialeinsatz wie z.B. Holz-Alu-Fenster
in 3-fach-Isolierverglasung verbesserten Nied-
rigenergichaus-Standard. Die architektonische
Ausgestaltung der klar definierten Gebdude ist
geprigt von der unterschiedlich gebeizten Lir-
chenholzfassade, grofiziigigen Verglasungen,
die zur ,,Verschmelzung® mit der einzigarti-
gen Umgebung cinladen sowie optimal ange-
ordneten Balkon- und Terrassenflichen. Auch
im Inneren der Gebiude dominiert optische
Klarheit, sodass trotz der vorgegebenen Kom-
paktheit ein grofiziigiges Wohngefiihl ermog-

licht wird. Alle Hiuser verfligen dartiber hinaus
iiber ein iiberzeugendes Ausstattungspaket —
als Beispiel genannt seien qualitativ hochwerti-
ge Parkettboden und Feinsteinzeugverfliesun-
gen, moderne und hochwertige Sanitirgegen-
stinde und Armaturen sowie die Vorbereitung
fiir die Installation einer Satellitenanlage. Zur
Versorgung mit Heizwirme und Warmwas-
ser befindet sich im Keller ein Brennwert-Gas-
Kompaktheizgerit. Die Wirmeverteilung ist
mittels moderner Fuflbodenheizung geplant.

DER FREIRAUM

Das Projekt am Hackenberg beeindruckt
durch seine groflziigigen Freirdume. Jedes
der zwolf Kleingartenhiuser verfigt tiber ei-
nen den Schlafzimmern vorgelagerten Balkon
im Obergeschoss mit ca. 6 m? und eine an den
Wohnraum im Erdgeschoss angrenzende Ter-
rasse mit ca. 32 m?. Die Gartenfliche betrigt
rund 185 m?2. Die zusitzliche Gartengerite-

hiitte mit ca. 3 m? komplettiert das Angebot
fiir Hobbygirtner oder Radfahrer. Die viel-
filtigen Freiriume ermoglichen es, die herrli-
che Umgebung in vollen Ziigen zu geniefien.

INFRASTRUKTUR

In der nahen Umgebung befinden sich diver-
se Geschifte fiir alltdgliche Einkiufe, Arztpra-
xen, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel.
Mit den Bussen 35A, 35B und 39A sind die
S-Bahn-Station Krottenbachstrafle sowie die
U-Bahn-Stationen Nufidorferstrafle bzw. Spit-
telau gut erreichbar. Der 19. Wiener Gemein-
debezirk begeistert neben seiner lockeren Be-
bauungsdichte durch seine Griinflichen, die
direkte Lage am Wienerwald sowie am Donau-
kanal, seine vielen Lokale und beliebten Heu-
rigen, Freizeiteinrichtungen und Sportmég-
lichkeiten. Diese grofle Vielfalt macht den Be-
zirk zu einer der beliebtesten und schonsten
Wohngegenden Wiens.
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PROJEKTE

Gliick im Griinen: Mitten in Wien-Débling
errichtet die immo 360° gmbh gerade zwolf
freifinanzierte Kleingartenwohnhdauser. Balkon,
Terrasse, eigener Garten, PKW-Abstellplatz
und individuell gestaltbarer Wohnraum machen
dieses Projekt zum Highlight. Die Fertigstellung
ist fiir Anfang 2012 geplant.
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immo 360 grad gmbH

1080 Wien, Feldgasse 6-8

Tel.: 01/401 57 DW 130 bis 136
Fax: 01/401 57 DW 150
kontakt@immo-360.at
www.immo-360.at




