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VORBILD DEUTSCHLAND INNOVATIONEN GELD
WARUM BEIM NACHBARN DIE WIE MAN IN OSTERREICH WARUM DAS SMARTPHONE
WIRTSCHAFT BRUMMT UND MIT GUTEN IDEEN MILLIONEN BANKFILIALEN UND

DIE ARBEITSLOSIGKEIT SINKT VERDIENEN KANN - BARGELD ERSETZEN WIRD
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WOHNBAUOFFENSIVE

bedient die Buwog bald eine gehobene Kundschaft.

Laut Geschiftsfithrer Karl Wurm ist die Nach-
frage nach Wohnraum in Grof3stddten und Bal-
lungsraumen teilweise nicht zu befriedigen. Eine
Herausforderung stelle die zusitzliche Nachfrage
durch Asylwerber dar, wobei es hier auch um
Wohnen auf Zeit gehe. Zudem miisse vor allem
fiir Einkommensschwache ein giinstigeres Woh-
nungsangebot geschaffen werden. In Wien sieht
auch Wurm den Trend zum frei finanzierten
Wohnraum, wobei bereits iiber zu hohe Kauf-
preise geklagt werde.

Anforderungen im geforderten Wohnbau.

Wurm ist auch Obmann der Vereinigung der
gemeinniitzigen Wohnbautriger Osterreichs und
spricht damit fiir viele Anbieter. Eine Moglich-
keit, auch weiterhin geniigend geférderten und
leistbaren Wohnraum anzubieten, sehen die
Wohnbautriger im Zuriickschrauben der Nor-
men und Anforderungen im geforderten Wohn-
bau. So wiirden Wurm zufolge oft {ibertrieben
hohe Maf3stibe beispielsweise an den Brand-
schutz oder an die Fenster gesetzt. Viele Anfor-
derungen iibersteigen jene im frei finanzierten
Bereich. Wurm: ,,In den letzten Jahren hat es
eine Flut an Normen gegeben, die Kostentreiber
waren.“ Es sei an der Zeit, diese ,,Forderungs-
biirokratie” einzuddmmen.

Nicht nur in Wien entstehen derzeit ganz
neue Stadtviertel wie die Seestadt Aspern oder
das Sonnwendviertel hinter dem Hauptbahnhof.
Im Zentrum von Linz wichst derzeit rund um
einen 14.000 Quadratmeter groflen Park unter
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Sind Sie single, sind
Sie alleine, haben
Sie Wohnbedarf?

Die Wohnbaugesellschaf-
ten gehen immer mehr
auf die spezifischen
Bediirfnisse bestimmter
Zielgruppen ein, dazu
gehort das junge und das
Single-Wohnen.

Junges Wohnen. Da
Wohnraum teurer wird
und junge Menschen
selten viel verdienen,
entsteht der Bedarf an
Wohnraum fiir diese
Zielgruppe. Die
Wohnungen miissen
weder sehr groB sein
noch Luxus aufweisen,
sondern sollen vor allem
moglichst glinstig sein.
Single-Wohnungen.
Ahnliche Anforderungen
stellen jene Menschen,
die allein leben, an

ihre Wohnraume. Sie
brauchen selten riesige
Wohnungen, sondern
tiberschaubaren und
leistbaren Wohnraum.
Der Bedarf an Single-
Wohnungen steigt

stark an.

»Graz achtet bei neuen
Wohnbauten auf eine
Durchgriinung. Das und
vieles mehr macht die
Stadt wieder attraktiv.«

Bertram Werle
Stadtbaudirektor Graz

Rund um einen iippigen Griinraum wird in Graz-
Eggenberg eine spektakuldare Wohnarchitektur gebaut.

dem Titel ,Die griine Mitte“ eine Wohn- und
Geschiftsanlage heran. Bis 2016 lassen dort sie-
ben Genossenschaften insgesamt 800 neue Woh-
nungen, 50 betreute Wohneinheiten und einen
Kindergarten entstehen.

Auch Graz, Osterreichs zweitgrofite Stadt,
bekommt seit dem Jahr 2000 kontinuierlich Zu-
wachs - und ein Ende ist nicht in Sicht. Stadt-
baudirektor Bertram Werle rechnet mit einem
Bedarf von rund 2.500 neuen Wohneinheiten
pro Jahr. Die Flichtlingsthematik dynamisiere
das Thema, eine Zahl kann Werle dazu aber nicht
nennen. Der Markt habe sich nach Anlauf-
schwierigkeiten auf den zusdtzlichen Bedarf ein-
gestellt und stelle diese Wohnungen mittlerweile
bereit. Ein Vorzeigewohnbau ist das derzeit ent-
stehende Projekt ,,Eggenberge® im Grazer Bezirk
Eggenberg. 137 Wohnungen finden in dem auf-
fallenden Bau mit einer wie zu Berggipfeln zu-
laufenden Architektur Platz. Auch hier ist zentral
ein grofler Griinraum fiir alle geplant.

Besonders stolz ist man in Graz darauf, dass
zwei Teilgebiete — Graz West und Graz Siid -
Smart Citys sind oder dazu werden. Ein Thema,
das natiirlich auch Wohnbauten betrifft, denn
diese Regionen sind die Gebiete mit dem gréfiten
Wachstum. Fiir Stadtbaudirektor Werle steht fest:
Dass es einen Trend gibt, zuriick nach Graz zu
ziehen, hingt damit zusammen, dass die Stadt
attraktiver geworden ist, dass viele Bereiche ver-
kehrsberuhigt wurden und bei neuen Wohnanla-
gen auf eine Durchgriinung geachtet werde. Das
Ziel sei, moglichst viel fullaufig erreichen zu

FOTOS: WIENER WOHNEN, EGGENBERGER/PENTAPLAN, STADT GRAZ / FISCHER, BEIGESTELLT, SCHREINERKASTLER.AT,

,,Die griine Mitte®“: Am ehemaligen Frachtenbahnhof in
Linz entstehen ein groBer Park und 800 Wohnungen.

koénnen und kurze Wege zu haben, um nicht
mehr vom Auto abhingig zu sein.

Oft wird heute sehr zielgruppenspezifisch
gebaut. So errichtet die Buwog etwa in Wien-
Dobling exklusive Wohnungen und Stadtvillen
mit Spa-Bereich, Pool und eigenen Weinkeller-
abteilen fiir den gehobenen Markt. In St. Pélten
wurde vor wenigen Wochen ein Projekt fiir jun-
ges Wohnen mit hochstens 60 Quadratmeter
groflen Wohnungen durch die St. Psltner Woh-
nungsgenossenschaft fertiggestellt; ebenso ein
Projekt fiir betreutes Wohnen mit einem prakti-
schen Arzt im Haus - eine Wohnform, die auf-
grund der demografischen Entwicklung immer
mehr nachfragt wird. Laut Genossenschaftsob-
mann Wilhelm Gelb ist das Wohnen in St. Pélten
noch preiswert. Schon fiir 6,50 Euro Kaltmiete
pro Quadratmeter konne man in einer Genos-
senschaftswohnung wohnen. Offenbar sind das
gute Argumente, unter anderem fiir Wiener, die
in Wien keinen passenden Wohnraum mehr
finden. Bei einer Bahnfahrzeit von rund einer
halben Stunde wird sogar nach Wien gependelt.
Derzeit sind in St. Pélten fast 900 Wohnungen im
Bau und insgesamt 4.100 in Planung. Das grofle
Zusatzplus der Stadt ist, dass es hier noch reich-
lich Bauland, auch in guten Lagen, gibt.

Grundrisse flexibel anlegen. '

Aus Sicht des Architekten Daniel Hora gibe es
eine sehr gute Moglichkeit, um mit dem Wachs-
tum und den dynamischen und teils ungewissen
kiinftigen Entwicklungen von Stidten umzuge-
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Im Alter soll Schiuss
sein mit dem
einsamen Wohnen

Wir werden immer élter,
und das ist gut so. Aber
spatestens wenn
Menschen gebrechlich
und weniger mobil
werden, wollen sie nicht
mehr isoliert wohnen.
Betreutes Wohnen. Wie
das betreute Wohnen
konkret aussieht, ist
unterschiedlich. Die
Wohnbaugesellschaften
achten jedenfalls auf
Barrierefreiheit, stellen
Gemeinschaftsraume zur
Verfligung sowie eine
medizinische Grund-
versorgung.
Nachhaltiges Wohnen.
Niedrigenergie-,
Passivhauser oder sogar
Plusenergiehduser gibt
es nicht mehr nur im
Einfamilienhausbau,
sondern zunehmend auch
in groBen Wohnbauten.
Auch Holz und andere
nachhaltige Materialien
kommen immer ofter
zum Einsatz.

2016 stellt Neues Leben 60 geforderte Wohnungen in
diesem Holzbau in Wien-Simmering fertig.

hen: ,Es ist langsam im Kommen, flexibel zu
bauen - und eine schlaue Entscheidung.” Neue
Bauten miissen eine moglichst flexible Struktur
aufweisen, sodass verschiedene Nutzungen mog-
lich sind. Relativ einfach adaptieren lassen sich
zum Beispiel Rédume ohne tragende Winde, wo
die Decken nur auf Stiitzen stehen. Je nach Be-
darf kénnen dann die Winde eingezogen und
auch wieder entfernt und verdndert werden. Tat-
sichlich entscheide aber immer das Geld, in wel-
che Richtung es baulich gehen soll. Hora, der mit
seinem Architekturbiiro Megatabs selbst baut
und auch an der TU Wien am Institut fiir Archi-
tektur und Raumplanung unterrichtet, wiirde es
fur wichtig halten, dass es im Wohnbau auch
Platz fiir experimentelle Architektur gibe. In der
Praxis komme meist ein Kompromiss zustande:
»Oft gewinnt man einen Bautrigerwettbewerb
mit einer guten Idee. Aber schlussendlich gibt
der Quadratmeterpreis vor, was man realisieren
kann.“ So gehe man etwa sehr oft bei der Raum-
hohe auf das Minimum von 2,5 Metern.

Auch aus Horas Sicht konnte man bei der
Bauweise, zum Beispiel beim Dammen, wieder
den Fufi etwas vom Gas nehmen, denn das werde
haufig tibertrieben. Wichtiger wére es etwa, mehr
Gemeinschaftsflichen zu schaffen oder die Rau-
me hoher zu machen. Doch fest steht auch ange-
sichts der immer beengteren Verhiltnisse, gerade
in Wien: ,,Irgendwann wird Schluss sein und wir
werden in die H6he bauen miissen.“ Insgesamt
seien wir beim Wohnbau auf dem richtigen Weg,
aber vieles miisste wesentlich schneller gehen. H
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